Priloha

k ozndmeniu pre uzivatel'ov, vlastnikov pody
a ucastnikov konania

Pozemkové upravy
(informacia pre k.u. Golianovo)

Pozemkové tupravy su kodifikované v zakone ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*).

Pod pojmom pozemkové wipravy (dalej len ,,PU“) rozumieme najmi scelovanie
pozemkov, usporiadanie a rozmiestiiovanie druhov pozemkov, vyrovnavanie hranic pozemkov,
optimalizéciu tvaru a spristupnenie vSetkych pozemkov a s tym suvisiaci aj vykon pravnych,
terénnych, komunikacnych, vodohospodarskych, protier6znych, ekologickych a inych opatreni
s cielom zlepsit' polnohospodarsku vyrobu, zlepSit podmienky vidieckeho hospodarstva
a usporiadat’ vlastnicke vzt'ahy k pode na upravovanom tzemi.

Pozemkové upravy, kedysi nazyvané aj ,komasdcie“, boli néstrojom rieSenia

rozdrobenosti pozemkového vlastnictva, revitalizaciu krajiny ¢i optimélneho priestorového
a funkéného (cestnd siet’, toky, vetrolamys, ...) usporiadania pozemkov.

Dovody pozemkovych upray

PU sii nevyhnutné vtedy, ked’ sa pozemkové vlastnictvo dostane do stavu zloZitosti
a neprehl’adnosti, ktory vylucuje jeho zmysluplné uZivanie (ked’ sa nedaju upravy vvkonat
beznymi prostriedkami ako napr. kipne a zdmenné zmluvy, geometrické plany, ...).

Jedna sa o:

- vel’ku rozdrobenost’ pozemkového viastnictva,
(t.z. ze kazdy priemerny vlastnik vlastni vacsi pocet jednotlivych pozemkov, ktoré su
vacsinou roztrusené po celom katastralnom Gzemi; navyse ich vic¢Sinou nevlastni sdm
/v celosti/, ale vlastni ich len vo vlastnickych podieloch)

- staZené obhospodarovanie vlastnych roztrusenych a nepristupnych pozemkov,

- st’aZené podmienky na kupu/predaj pozemkov; je ovplyvnend trhova hodnota takychto

pozemkov.

Ciele pozemkovych upray

Zmyslom PU je dosiahnutie takého stavu, aby kazdy vlastnik vlastnil miesto mnohych
roztrusenych vlastnickych podielov vyrazne mensi pocet novych pozemkov (v idedlnom stave
— namiesto viacerych pozemkov - len jeden pozemok; to znamena v celosti,
bez spoluvlastnikov okrem takych drobnych vlastnikov, ktori dokopy vlastnia
len niekol’ko m? resp. max. do 400 m?) a aby tuplne kazdy novy pozemok bol pristupny
z komunikécie (€1 uz z existujucej alebo z novej).



V¥hody PU

- oddelenie vlastnictva znamych a neznamych vlastnikov,

- scelenie a spristupnenie pozemkov a ich vytycCenie v teréne:
sceleny (komasovany) pozemok (pripadne viac pozemkov, ak viastnik disponuje vacsim
viastnictvom) bude kaZdy vlastnit’ sam v podiele 1/1 so zabezpeCenym pristupom
z pol’nej komunikdcie (adresné vlastnictvo umoZni aktivny pristup vlastnika k svojim
pozemkom a dohliadat’ na starostlivost’ o),

- moznost’ usporiadania pozemkov pod stavbami a vo vlastnictve $tdtu,

- nové pozemky musia byt zo zdkona primerané _jeho pdvodnym pozemkom,
¢o sa rozlohy a bonity (hodnoty) pozemku tyka,

- wytvorenie spolocnych zariadeni a opatreni (,,SZ0%) t.j. obecnych pozemkov
s komunikacnymi, protieroznymi vodohospoddarskymi a ekologickymi funkciami,
ktorych vymera sa pokryje zo Stdatnej resp. obecnej pody; v pripade potreby
prispievaju aj vlastnici,

- moZnost’ odpredat’ malé podiely pol’nohospodarskej pody do 400 m? Slovenskému
pozemkovému fondu (,,SPF*),

- moZnost’ odpredat’ malé podiely lesnej pody do 2000 m? Lesom SR (,,Lesy SR*),

- zvySenie trhovej ceny pozemkov,

- podla §§ 23 a 24 zdakona vlastnici pozemkov (na presadzovanie svojich zdujmov)
vytvdaraju tzv. zdruZenie ucastnikov pozemkovych uprav; pri prejedndvani projektu je
kaZdy znamy vlastnik predvolavany na rokovanie,

- nezistenych vilastnikov pripadne vilastnikov s neznamym pobytom zastupuje v konani
SPF alebo Lesy SR,

- sprehladnenie pozemkového vlastnictva pre vyber dani 7 nehnutel’nosti a investicné
zdmery,

- vlastnici pozemkov neplatia ni¢ za vykondvanie prdc na projekte pozemkovych uprav;
su financované zo Stdatneho rozpoctu.

Pozemkové tpravy sa budil vykondvat’ naraz v celom katastralnom uzemi Golianovo
v uzkej spolupréci s obcou. Vynimkou su casti, ktoré boli z obvodu projektu pozemkovych
uprav vynaté, t.j. lokality, v ktorych vlastnictvo uZ je usporiadané.
St ¢asovo aj finan¢ne narocné. Vykonavaja sa dlhodobo (v priemere 6-7 rokov).
Vypracovanie projektu sa zmluvne zaddva ,,zhotovitel'ovi, t.j. odborne sposobilej fyzicke;j
alebo pravnickej osobe, ktord méa opravnenie na projektovanie PU.

Projekt PU vychadza z iidajov evidencie katastra nehnutelnosti a ¢leni sa na 3 &asti:

1/ Vypracovanie uvodnych podkladov (§ 9-10 zakona)

Geodeti zalozia bodové pole, zameraju hranicu obvodu projektu PU, zameraju vietky
zariadenia v Uzemi (cesty, vodné toky, Zeleznicu, zelenl) polohovo a vySkovo. Zostavi sa mapa
hodnoty na urcenie hodnoty vSetkych pozemkov v obvode projektu. Zostavi sa register
poévodného stavu (RPS) pre zistenie vlastnictva kazdého vlastnika, ktoré spada do obvodu PU.
Vypracuje sa miestny Gzemny systém ekologickej stability pre dané uzemie (MUSES)
a vypracuju sa vSeobecné zasady funkéného usporiadania /VZFZ) t.j. navrhne sa tzv. kostra
zariadeni (cesty, vodohospodarske zariadenia, vetrolamy, zelené plochy ainé, ktoré su
v krajine potrebné na ochranu pddy pred veternou a vodnou eréziou).

2



2/ Vypracovanie navrhu nového usporiadania pozemkov v obvode PU
(§ 11-13 zakona)

Vypracuju sa zasady pre umiestnenie novych pozemkov (ZUNP) tj. pravidla
o zluCovani, rozdel'ovani a usporiadani pozemkov. Kazdy vlastnik bude pisomne pozvany
na prerokovanie navrhu nového usporiadania jeho vlastnictva. Nasledne bude zostaveny
rozdelovaci plan (graficka a pisomna cast’), ktory bude zverejneny a vypis z rozdel'ovacieho
planu bude doruceny kazdému vlastnikovi. Po vyrieSeni pripadnych namietok k navrhu nového
stavu sa rozdel'ovaci plan schval'uje rozhodnutim.

3/ Vykonanie projektu PU (§ 14 zikona)

Bude dohodnuty postup o prechode na hospodarenie v novom usporiadani, nakol'ko
vykonanim PU zanikni pdvodné parcely (mapy i listy vlastnictva) a zaniknu aj vsetky
doterajSie najjomné vztahy. VytyCia sa nové pozemky (hlavne tie, kde vlastnici vstipia
do uzivania) s novymi parcelnymi ¢islami, zakreslené v novych mapach a vedené na novych
listoch vlastnictva.

Projekt bude zapisany do katastra nehnutel'nosti, vznikne nova (homogénna) katastralna
mapa.

Po projekte sa moézu budovat navrhnuté zariadenia a opatrenia (pristupové cesty,
vetrolamy, vodozadrzné opatrenia, protierdzne opatrenia a pod.).

Odporucanie spravneho organu, co by mal vlastnik eSte pred zaclatim
vykondvania pozemkovych uprav urobit’:

Skontrolovat’, ¢i su jeho udaje v katastri nehnutel’nosti spravne:

- (i nenastala nejaka zmena — mena, priezviska, chybne uvedeny datum narodenia, zmena
bydliska,

- ak ma vlastnik vedomost’ o pozemkoch, ktoré je potrebné nadobudnut’ prostrednictvom
dedi¢ského konania — je vhodné z casového hladiska tak udcinit’; v opacnom pripade
viastnictvo takychto pozemkov zostane pod spravou SPF (co méze v buducom obdobi stazit
nadobudnutie viastnictva _hlavne u tych vlastnikov, ktori disponuju malymi
spoluvlastnickymi podielmi).

Pozn.: zoznamy nezistenych viastnikov polnohospodarskych pozemkov, ktorych SPF

zastupuje v konani o pozemkovych upravach, su zverejnené na webovej stranke fondu
https://pozfond.sk/verejny-pristup-k-informaciam/zoznam-nezgistenych-vlastnikov/

OU-NR-PLOI1 prebera vsetky udaje z katastra nehnutelnosti. Pripadnu zmenu udajov
je potrebné hlasit na klientskom centre katastralneho odboru na Okresnom urade Nitra,

kde je potrebné vyplnit tlacivo na zmenu udajov.



