Obecné zastupitelstvo v Golianove na zdklade ustanovenia § 6 zdkona SNR ¢.369/1990 Zb.

0 obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov a ustanovenia § 10 ods. 2 pism. b) zékona NRSR ¢.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a Zakona ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani sa uznieslo na tomto vieobecne zavaznom
nariadeni upravujucich najom najomnych bytov postavenych z dotécii prostrednictvom Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania ako bytov s osobitnym
rezimom.

Vieobecné zavazné nariadenie obce Golianovo

O podmienkach pridefovania ndjomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Uéelom tohto véeobecne zavazného nariadenia (dalej len VZN) je stanovenie podmienok prijimania
Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov najomnych bytov (dalej len NB) s osobitnym rezimom,
postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridefovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré st financované z dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru zo Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j. ndjomné byty s osobitnym
reZimom upravenych zakonom €. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Golianovo s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Ndjomné byty sa budu uZivat na ndjom a nemdzu sa previest do osobného vlastnictva najmene;j
po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia

3. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zékona ¢. 443/2010 Z.z. obec zriadi
zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu
rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom ¢. 443/2010 Z.z.

5. Hospodarenie s bytmi s osobitnym reZimom zabezpecuje pre obec Golianovo Obecny urad
Golianovo, ktory bude vykonavat vsetky tukony stvisiace so spravovanim a prevadzkovanim NB, aviak
rozhodovanie o najomnych vztahoch prislticha obci Golianovo.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania najomného byvania v byte s osobitnym rezimom
1. Ziadatel bude zaradeny do zoznamu Ziadatelov o pridelenie najomného bytu na dobu:

Do konca kalendarneho roka, v ktorom sa Ziadost podala, v pripade splnenia nasledovnych
podmienok:



a) dovisenim veku 18 rokov

b) zenaty — vydata

¢) druh — druzka

d) slobodny — slobodna

e) Ziadatelia m6zu byt obéanmi SR, EU

2. Podmienky pridelenia ndjomnych bytov do prendjmu:

a) ziadatel nie je vlastnikom rodinného domu, alebo bytu v bytovom dome, ani jeho /jej/
manzel/manzelka, druh/druzka

b) nie je ndjomcom ani spoloénym ndjomcom obecného bytu,

c) Ziadatel nema voci obci Ziadne neuhradené najomné

d) Ziadatel musi mat stdle zamestnanie /aspofi jeden z manzelov/, minimalne 1 rok

e)Ziadatel musi priniest stanovisko od zamestnéavatela a potvrdenie, Ze nie je vo vypovednej lehote,

f) Ziadatel musi spinat, ak sa jedna o fyzickt osobu, aby jej mesacny prijem a mesacny prijem s fiou
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podfa osobitného predpisu neprevysuje
trojnasobok Zivotného minima platného k 31. Decembru predchédzajiceho kalendarneho roka,
vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne, pritom mesacny prijem sa
vypocita z prijmu za predchddzajuci kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem paoberal (dalej len ,zivotné minimum®) alebo

g) mlada rodina, pricom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspof jeden z manzelov ku dfiu
podpisania ndgjomnej zmluvy je mladsi ako 40 rokov veku a spifia podmienku prijmu podfa pismena f),

h) aspori jeden zo Ziadatelov ma trvaly pobyt v obci Golianovo viac ako 3 roky, alebo rodi¢ia aspori
jedného zo Ziadatelov je roddkom z Golianova, alebo rodicia aspori jedného zo Ziadatelov su rodaci
z Golianova a tieZ pre ostatnych ob¢anov SR

3. Pri pridefovani ndgjomnych bytov okrem kritérii uvedenych v €. 2 ods. 2 sa bert do Gvahy
nasledovné kritéria:

a) stav rodiny

b) hygienické a zdravotné podmienky suc¢asného byvania,

¢) socidlne pomery Ziadatela

d) potreba prace Ziadatela z hfadiska potrieb obce a jej obyvatelov.
4. Ustanovenia ¢l. 2, odseku 2 pism. f) a g) sa nepouzije ak

a) prenajimatel prenajme byt fyzickej osobe, ktora je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim
uvedenych v prilohe €.1 a ktorej mesacny prijem neprevysSuje stvornasobok zivotného minima,



b) prenajimatel prenajme byt fyzickej osobe, ktora zabezpeéuje spoloéenské, ekonomické a socialne
potreby obce, najma Skolské, kultirne, zdravotnicke bezpec¢nostné alebo fyzickej osobe uZivajucej
najomny byt vratane opravnenej osobe podla osobitnych predpisov, pri¢om véak podiel takto
prenajatych bytov nemoZe presiahnut 10 % bytov, najmenej viak 1 byt alebo

c) Ziadatel prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvorenim novych pracovnych
miest v Uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamnejsej realizacie. Pro¢om v3ak podiel
takto prenajatych bytov nemdze presiahnut 40 % bytov.

Clénok 3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu s osobitnym, reZimom poddvaju #iadatelia prenajimatelovi,
ktorym je obec Golianovo

2. KaZdy Ziadatel je povinny vyplnit Ziadost o ndjomny byt s povinnymi prilohami, ktoré st prilohou
tohto VZN:

a) estné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo ndjomny
vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

b)potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku

c) potvrdenie zamestnavatela o istom mesacnom prijme za predchadzajuci kalendarny rok Ziadatela
a 0s6b spolocne posudzovanych so Ziadatefom pred podanim Ziadosti.

3. Obecné zastupitelstvo v Golianove skontroluje Uplnost Gidajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti
spinajtce podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o ndjomny byt. Ziadatelov s netplnymi tdajmi
vyzve na doplnenie.

4. Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu, uvedie nepravdivé Gdaje, alebo Udaje sfalSuje
nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov o ndjomny byt.

5. Obecné zastupitelstvo v Golianove na zéklade posudenych Ziadosti prideli najomny byt.

Cl.a

Uzatvaranie najomnej zmluvy

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikn na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené zakonom ¢.
443/2010 Z.z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu
formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu



b) dobu ndjmu

c) vySku mesaéného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

e) vysku Uhrady za plnenie spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym reZimom alebo spdsob
ich vypoctu

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusného najomného bytu

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

h) skoncenie najmu

i) zoznam os6b tvoriacich domacnost ndjomcu.

2. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve méze byt najviac 2 roky okrem pripadov:

Ak ndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &.2 zdkona, ktorému sa
prenajima ndjomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu
v tomto pripade mbéze byt najviac 10 rokov

3. Najomnu zmluvu na uZivanie bytu, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym predpisom pre
uZivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, uzatvori len s obéanom so zdravotnym
postihnutim a ak nema Ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvori ndjomnu
zmluvu na takyto byt aj s inou osobou a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok,

4.V ndjomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, a ak nepoZiadala o uzavretie ndjomnej zmluvy fyzicka
osoba, ktord spifia podmienku podfa pismena a)uzatvori ndgjomnt zmluvu s najomcom, ktory nespifia
podmienku podla pismena a), a to na dobu, ktord neprevysi jeden rok

5. Zachova sa ndjomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov

6. pocas lehoty uvedenej v bode 5. umoini vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prisluiného
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického
stavu bytu a tento zavazok premietne aj do najomnej zmluvy,

7) ak Ziadatel odmietne prideleny byt, alebo nesthlasi s podmienkami stanovenymi v ndjomne;j
zmluve, nema ndrok na pridelenie dalSieho bytu a bude vyradeny zo zoznamu Ziadatelov.

8) Najomna zmluva moéZe dalej obsahovat aj dohodu o finanénje zabezpeke, ktora nesmie presiahnut
vy3ku Sestmesaéného najomného : lehota na zloZenie finanénej zabezpeky ndgjomcom nesmie byt
dlh3ia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu nadjomnej
zmluvy, je prenajimatel povinny uz zloZenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit.

Prenajimatel v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom nesmie
poZadovat od ndjomcu iné financné plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu
s osobitnym rezimom.



10) Financna zabezpeka podla odseku 9 slZi na zabezpeéenie plnenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

P

FinanCnu zabezpeku za GZivanie ndjomného bytu s osobitnym rezimom vedie prenajimatel na
osobitnom ucte zriadenom na tento tcel v banke.

11. Ndjomnu zmluvu na byt s osobitnym rezimom moZno uzavriet najskor po nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na bytovi budovu.

12. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

Clanok 5
Fond oprav

1. Na zabezpecenie vykonania oprdv, zdvad a beinej udriby bytu pocas trvania najmu prenajimatel
bude poZadovat od ndjomcu Ghradu preddavkov na fond oprav.

2. Akékolvek opravy vykonané v byte a v priestoroch ndgjomného bytu bude kompenzované z tohto
o fondu.

Clanok 6
Zanik najmu
1. Uplynutim doby ndjmu, ak nebola této doba v zmysle ¢l. 4 ods.4 tohto VZN predizena.
2. Pisomnou dohodou medzi spravcom a ndgjomcom

3. Pisomnou vypovedou najomcu. Ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruéena spravcovi.

4. Po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so suhlasom starostu obce pisomnou vypovedou
najmu spravcom, ak najomca:

a) nespliia podmienky uvedené v tomto VZN,

b) hrubo poru3uje svoje povinnosti vyplyvajuce z nadjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas najomné
alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsie ako 1 mesiac,

c) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt ajeho
prisluSenstvo , spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak najomca alebo
ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy vdome

e) neuZiva byt bez vaznych dévodov viac ako 1 mesiac



f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby , ktoré nie si na evidenénom liste
k tomuto bytu (do tohto sa nezardtaji navstevy kratsie ako 15 dni)

5. Najom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci , v ktorom bola vypoved
dorucena najomcovi.

Clanok 7

Zaverecné ustanovenia

1. VZIN obce Golianovo o prenajme obecnych ndjomnych bytov bolo schvdlené obecnym
zastupitelstvom uznesenim ¢. 92/2017 v Golianove dna 30.11.2017

2. VZN nadobuda G¢innost 15 diiom od vyvesenia na Gradnej tabuli OcU v Golianove, t.j. 15.12.2017

3. VZN je pristupné na obecnom urade k nahliadnutiu a na webovej stranke obce.

V Golianove 30.11.2017

Megr. Lubo$ Kolarik
Starosta obce



