OBEC GOLIANOVDO
951 08 Golianovo 400

Cislo: OcU132/2021-003 Vo Velkom Lapasi dria 15.07.2021

Vec: Uzemné rozhodnutie o stavebnej uzavere

ROZHODNUTIE
— verejna vyhlaska -

Dha 15.06.2021 podal navrhovatel: Obec Velky Lapas, so sidlom Velky Lapas 488, 951
04 Velky Lapas, zastupena starostkou obce: Ing. Katarinou Babalovou, (dalej len ,navrhovatel*),
na obec Golianovo navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o stavebnej uzavere pre uUzemie
vymedzené nasledovne:
- lokalita €. 2 — oznacena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 3a — oznacena v Uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 3b — oznacena v Uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 8 — oznacena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 10 — ozna€ena v Uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 2 — ozna€ena v uzemnom plane obce Velky Lapas zmeny a dopinky €. 2 rok 2015,
- lokalita €. 3 — oznaCena v uzemnom plane obce Velky Lapas zmeny a doplinky €. 2 rok 2015,
katastralne uzemie Velky Lapas.
Obec Golianovo ako prislusny stavebny urad podla ustanovenia § 117 ods.1 a § 119 ods.
3 zakona €. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (dalej len stavebny zakon) posudil podla § 37 a § 39d stavebného zakona navrh
z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, Ci vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkam
a z hladiska ako by mohla pripadna stavebna Cinnost’ stazit alebo znemoznit’ buduice vyuzivanie
uzemia alebo jeho organizaciu podla pripravovaného uzemného planu obce Velky Lapas.
Vzhladom na vysledky konania podfa § 39 a § 40 stavebného zakona vydava toto

Uzemné rozhodnutie o stavebnej uzavere

v Uzemi, ktoré je vymedzené nasledovne:
- lokalita €. 2 — oznagena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 3a — oznagena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 3b — oznacena v uzemnom plane obce Velky Lapa$ rok 2008,
- lokalita €. 8 — ozna¢ena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 10 — oznagena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 2 — ozna¢ena v uzemnom plane obce Velky Lapas zmeny a doplnky €. 2 rok 2015,
- lokalita €. 3 — oznacena v uzemnom plane obce Velky Lapas zmeny a doplnky €. 2 rok 2015,
katastralne uzemie Velky Lapas,
ako je zakreslené v situacnom vykrese, ktory je neoddelitelnou sucast'ou tohto rozhodnutia.

V tomto vymedzenom uUzemi sa podla nizSie uvedenych podmienok docasne zakazuje

stavebna €innost’, nakol'ko by mohla st'azit’ alebo znemoznit’ budtice vyuzivanie izemia
alebo jeho organizaciu podla pripravovaného uzemného planu obce Velky Lapas.

Sucasny stav uzemia — struéna charakteristika izemia a spésobu vyuzivania:

Predmetné Uzemie navrhované na vyhlasenie stavebnej uzavery z hladiska funkéného vyuZitia
predstavuje uzemie, ktoré je z velkej Casti nezastavané — vyuzivané ako orna pdda, pripadne ako
zahrady. Cast’ uzemia, ktora je zastavana, predstavuje Uzemie prevazne s individualnou bytovou
vystavbou — vo velkej miere zastavané samostatne stojacimi rodinnymi domami s jednym bytom a
menSia Cast uzemia v lokalite €. 3a, je takym uzemim, v ktorom su umiestnené existujuce bytovée
domy. V predmetnom uzemi sa dalej nachadzaju podzemné a nadzemné vedenia inzinierskych
sieti.
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Vzhladom na vysoku kvalitu zivotného prostredia a blizkej dostupnosti na vzdialenost od
krajského mesta Nitra, je v obdobi poslednych rokov znacny tlak na zahustovanie zastavby, najma
vo forme rozparcelovania pozemkov na pozemky malej vymery, stavby rodinnych domov
s viacerymi bytmi, stavby bytovych domov ako aj snahy o novu zastavbu na existujlcich plochach
terajSej zelene, €o vyvolava nesuhlas obyvatefov obce. Tieto stavebné aktivity hrozia najma
prehustenim zastavby v obci, ¢o sa tyka pomeru zastavanosti a zelene a zaroven spdsobuju
problém z hladiska statickej dopravy a nedostato¢nej obgianskej vybavenosti v obci.

Dévodom pre navrh na vyhlasenie stavebnej uzavery vo vymedzenom uzemi je, Ze obec
Velky Lapa$ obstarava Uzemny plan z dovodu zabezpe it pre rieSené Uzemia jednoznaéné
regulativy, Specifikovat' ich funkéné vyuzitia a vymedzit, ako sa bude vyvijat a regulovat rozvoj
obce ato najma zddovodu verejného zaujmu na zabezpelenie zniZenia negativheho vplyvu
nekontrolovatelnej vystavby na kvalitu Zivota ob&anov obce.

Rozsah docasného zakazu a obmedzenia stavebnej c¢innosti: nova vystavba stavebnych
objektov, na ktoré je potrebné:

- Uzemné rozhodnutie podla § 39a stavebného zakona,

- rozhodnutie o vyuzivani uzemia podla § 39b stavebného zakona,

- stavebné povolenie podla § 60 az 70 stavebného zakona.

Zakazy a obmedzenia stavebnej ¢innosti sa nevzt'ahuju na:

- vykonavanie udrziavacich prac,

- uskutocriovanie tych stavieb, pre ktoré boli stavebnym uradom/Specialnym stavebnym uradom ku
driu nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere vydané pravoplatné uzemné
rozhodnutia, alebo stavebné povolenia, alebo pre ktoré stavebny urad/Specialny stavebny urad
oznamil, Ze proti ich uskutofiovaniu nema namietky,

- uskutoChovanie zmien stavieb (zmena rozostavanej stavby pred jej dokonéenim podlfa § 68
stavebného zakona, alebo zmena dokoncenej stavby podla § 139b ods.5 stavebného zakona),
ak je rozsah zmeny stavby v sulade s uzemnym rozhodnutim, ktoré nadobudlo pravoplatnost
pred nadobudnutim pravoplatnosti tohto rozhodnutia, alebo ak zmena stavby nevyZaduje
uzemné rozhodnutie,

- povolovanie drobnych stavieb, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe a ktoré nemdzu
podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie,

- povolovanie stavebnych Uprav, na ktoré postacuje ohlasenie stavebnému uradu,

- povolovanie liniovych stavieb + ich rekonstrukcie, udrzby a opravy,

- nevyhnutné Upravy podla § 87 stavebného zakona,

- zabezpecCovacie prace podla § 94 stavebného zakona,

- odstranovanie stavieb podla § 88 stavebného zakona.

Platnost’ Uzemného rozhodnutia o stavebnej uzavere je urCend do doby schvalenia
Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan obce Velky Lapas a vyhlasenia jeho zavéznej
Casti vSeobecne zavaznym nariadenim obce Velky Lapas, najviac v8ak na dobu 2 rokov odo
dna pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

V uskuto€nenom konani Ing. Lubomir Kopecny a Mgr. Miroslava Kopecna, LUMISA s.r.0.,
vzniesli dna 21.06.2021, zaevidované pod ¢. 0OcU132/2021-002, nasledovné namietky
a pripomienky: nesuhlasime s vydanim rozhodnutia o stavebnej uzavere v obci Velky Lapas bez
dodrzania vSetkych zakonom stanovenych podmienok v lokalite 3a+3b. Namietkam
a pripomienkam sa nevyhovuje, vid. odévodnenie.

Ziadne iné pripomienky ani namietky neboli v uskutoénenom konani vznesené.

Ododévodnenie

Dha 15.06.2021 podal navrhovatel: Obec Velky Lapa$, so sidlom Velky Lapa$ 488, 951 04
Velky Lapa$, zastupena starostkou obce: Ing. Katarinou Babalovou, na obec Golianovo navrh na
vydanie uzemného rozhodnutia o stavebnej uzavere pre uzemie vymedzené nasledovne:

- lokalita €. 2 — oznacena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 3a — ozna€ena v Uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 3b — ozna€ena v Uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
- lokalita €. 8 — oznacena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,
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- lokalita €. 10 — ozna€ena v uzemnom plane obce Velky Lapas rok 2008,

- lokalita €. 2 — oznaCena v uzemnom plane obce Velky Lapas zmeny a dopinky €. 2 rok 2015,

- lokalita €. 3 — oznaCena v uzemnom plane obce Velky Lapas zmeny a dopinky €. 2 rok 2015,
katastralne uzemie Velky Lapas.

Obec Golianovo pod &. OcU132/2021-001 dha 15.06.2021 verejnou vyhlaskou oznamila
uc¢astnikom konania, dotknutym organom a spravcom inZinierskych sieti zacCatie uzemného
konania o stavebnej uzavere s upustenim od miestneho zistovania a ustneho pojednavania.
Sucasne stanovila lehotu 7 pracovnych dni odo dha doruenia oznamenia na uplatnenie namietok
a pripomienok.

V stanovenej lehote Ing. Lubomir Kope¢ny a Mgr. Miroslava Kopeéna, LUMISA s.r.o0., vzniesli diia
21.06.2021, zaevidované pod ¢&. OcU132/2021-002, nasledovné namietky a pripomienky:
nesuhlasime s vydanim rozhodnutia o stavebnej uzavere v obci Velky Lapas bez dodrzania
vSetkych zdkonom stanovenych podmienok v lokalite 3a+3b. Stavebny urad namietky
a pripomienky preskumal. Namietkam a pripomienkam nevyhovel, vzhladom na skutoCnosti, Ze
obec Velky Lapa$ obstarava Uzemny plan obce a Obecné zastupitel'stvo vo Velkom Lapasi na 4.
riadnom zasadnuti dfia 10.06.2021 poverilo starostku obce iniciovat proces stavebnej uzavery na
predmetné uzemie. Predmetné uzemie je vymedzené z viacerych lokalit, kde je vo verejnom
zaujme potrebné regulovat novu vystavu. Stavebny urad zaroveh poukazuje, ze podla § 39d
stavebného zdkona rozhodnutim o stavebnej uzavere sa vymedzuje Uzemie, v ktorom sa do€asne
zakazuje alebo obmedzuje stavebna €innost, najma ak by mohla stazit’ alebo znemoznit buduce
vyuzivanie Uzemia alebo jeho organizaciu podfa pripravovaného uzemného planu. Taktiez
stavebny urad v rozhodnuti konstatoval a poukazal na skutoCnosti, Ze obec Velky Lapas
obstarava Uzemny plan z dévodu zabezpedit pre rieSené Uzemia jednoznaéné regulativy,
Specifikovat’ ich funkéné vyuZitia a vymedzit, ako sa bude vyvijat a regulovat’ rozvoj obce ato
najma zdbévodu verejného zaujmu na zabezpeCenie znizenia negativneho vplyvu
nekontrolovatelnej vystavby na kvalitu Zivota ob&anov obce. Stavebny urad zaroven znova
poukazuje aj na skutoCnost, Ze v predmetnom uUzemi stavebnej uzavery sa zakazuje stavebna
Cinnost’ iba doCasne, ako je uvedené v rozhodnuti, a to najma z dévodu, Ze stavebna Cinnost by
mohla stazit alebo znemoZznit budice vyuzivanie Uzemia alebo jeho organizaciu podla
pripravovaného uzemného planu obce Velky Lapas.

Ostatni ucastnici konania nevzniesli ziadne namietky a pripomienky.

Pre vydanie uzemného rozhodnutia navrhovatel predloZil nasledovné doklady: vypis
z uznesenia €. 204/2021 zo 4. riadneho zasadnutia Obecného zastupitelstva vo Velkom Lapasi, zo
dnia 10.06.2021, vyjadrenie obce Velky Lapas a situaény vykres.

Stavebny urad v uzemnom rozhodnuti o stavebnej uzavere vymedzil izemie, v ktorom sa
doCasne zakazuje stavebna Cinnost’ a urcil podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo¢nosti
v Uzemi, najma sulad s cielmi a zamermi pripravovaného uzemného planu obce Velky Lapa$ tak,
aby sa nemohlo stazit' alebo znemoznit jeho buduce vyuZivanie a jeho organizacia podfa
pripravovaného uzemného planu obce Velky Lapas.

V priebehu konania neboli zistené skutoCnosti, ktoré by branili vydaniu rozhodnutia o
stavebnej uzavere. Na zaklade horeuvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako je to uvedené vo
vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Podfa § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia ucastnikovi konania.
Odvolanie sa podava na Obec Golianovo.

Toto rozhodnutie je podla ustanovenia § 177 az 193 zakona €. 162/2015 Z.z. Spravny sudny
poriadok preskumatelné sudom po nadobudnuti pravoplatnosti.

Mgr. Lubos Kolarik
starosta obce
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Doruéi sa uc¢astnikom konania verejnou vyhlaskou :
1. v8etkym znamym aj neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktoré maju vlastnicke alebo
.Né prava“ k pozemkom alebo stavbam v predmetnom uUzemi, ako aj k susednym
pozemkom a stavbam vratane bytov

2. Obec Velky Lapas — uradna tabula — zverejnenie po dobu 15 dni :

vyvesené dna zvesené dna

3. Obec Golianovo — uradna tabula — zverejnenie po dobu 15 dni :

vyvesené dna zvesené dina

Doruéi sa dotknutym organom a spravcom IS obvyklym spésobom :
4. Slovensky pozemkovy fond, P.O.BOX 14, 840 05 Bratislava
5. OR hasiéského a zachranného zboru v Nitre, Dolnoéermanska 64, Nitra
6. Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Stefanikova 58, Nitra
7. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Nam. Jana Pavla Il. 8, Nitra
8. Okresny urad, Stefanikova tr. 69, Nitra
9. ZSVS a.s., Za hydrocentralou 4, Nitra
10. SPP — distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava
11. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, Bratislava
12. Slovak Telekom, Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
13. Orange Slovensko, a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava
14. O2 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
15. Obecné siete, s.r.o., Sladkovicova 11, 949 01 Nitra
16. NITRA DOM, s.r.0., Za humnami 44, 949 01 Nitra
17. Obec Velky Lapas



